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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

Arsreikningur sjédsins ABMIIF er hiuti af B-hluta arsreiknings Stefnis hf. sem inniheldur &rshreikning verdbréfasjéda,
fiarfestingarsj6da og fagfjarfestasjéda rekstrarfélagsins. Hann er gerdur i samraemi vid 16g um Aarsreikninga og reglur
Fjarmalaeftirlitsins um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda.

Hagnadur var af rekstri sj6dsins 4 arinu ad fjarheed 1.259 millj. kr.samkvaemt rekstrarreikningi og er hagnadurinn faerdur til
haekkunar & hiutdeildarskirteinum. Hrein eign sjédsins i arslok 2017 nam 17.366 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi.

Stjérn og framkvaemdastjori Stefnis hf. stadfesta hér med arsreikning sj6osins fyrir arid 2017 med undirritun sinni.

Reykjavik, 13. febriar 2018
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjornar og eigenda hlutdeildarskirteina i ABMIIF

Alit.

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning ABMIIF fyrir arid 2017. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning,
efnahagsreikning, yfirlit um breytingar & hreinni eign, yfirlit um fjarfestingar, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og
adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjédsins a arinu 2017, efnahag hans 31. desember 2017 og
breytingu & hreinni eign & arinu 2017, i samraemi vid 160g um arsreikninga, 16g um fjarmalafyrirteeki og reglur um arsreikninga
verdbréfasjéda og fjarfestingarsjoda.

Grundvollur fyrir aliti.

Endurskodad var i samraemi vid alpj6dlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvasmt peim stddlum er nanar lyst { kaflanum
um abyrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had sjodnum ABMIIF i samraemi vid settar sidareglur fyrir endurskodendur a
jslandi og hofum vid uppfyllt akvaedi peirra. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til
ad byggja alit okkar a.

Meginaherslur vid endurskodunina.

Meginaherslur vid endurskodunina eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu fyrir endurskodun okkar &
arsreikningi sjodsins arid 2017. Pessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun & Arsreikningnum og hofd til hlidsjonar vid akvordun &
videigandi aliti 4 hann. | aritun okkar latum vid ekki i ljés sérstakt alit & hverju peirra fyrir sig.

|Meginahersla vid endurskodun Hvernig vid endurskodudum meginaherslur
Tilvist og virdi verbréfa med féstum tekjum
Helsta eign sjé0sins eru verdbréf med féstum tekjum. Eins og sja|Vid hoéfum farid yfir pad innra eftirlit sem er til stadar hja
ma i skyringu 7 vid arsreikning sjodsins pa er um ad raeda|sjodnum vid uppreikning a virdi verdbréfaeignarinnar.

ibadalan.

Vid hofum farid yfir ad undirliggjandi lanasamningar séu til
stadar i skjalavdrslu sj6dsins.

Par sem verBbréfaeignin er staersti hiuti efnahagsreiknings|Vid hofum farid yfir hvort pad séu trygg ved til stadar a bakvid
sjodsins pa héfum vid metid hana sem megindherslu f|ldnasamningana dsamt pvi ad fara yfir hvort lanin veeru i skilum
endurskoduninni og teljum vid mestu mali skipta hvort eignin sé[og ad skuldari veeri greidsluhaefur.

til stadar og ad mat stjérnenda 4 virdi hennar sé rétt.

Adrar upplysingar.
Stjérnendur bera Abyrgd & 6drum upplysingum. Adrar upplysingar samanstanda af skyrslu stjérna.

Alit okkar & arsreikningnum nzer ekki yfir adrar upplysingar og vid gefum ekkert form af stadfestingum eda alyktunum vegna peirra
ef fra er talin su stadfesting vardandi skyrslu stjérnar sem fram kemur hér ad nedan.

| tengslum vid endurskodun okkar berum vid abyrgd & ad lesa framangreindar adrar upplysingar og skoda hvort peer séu i
verulegu ésamraemi vid arsreikninginn eda pekkingu okkar sem vid héfum aflad vid endurskodunina eda virdast ad 6dru leyt
innifela verulegar skekkjur. Ef vid komumst ad peirri nidurstédu, byggt & peirri vinnu sem vid héfum framkvaemt, ad pad séu
verulegar skekkjur i 68rum upplysingum ber okkur ad skyra fra pvi. Pad er ekkert sem vid purfum ad skyra fra hvad petta vardar.

i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i skyrsiu
stjérnar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem bar ber ad veita i samraemi vid 16g um arsreikninga og
koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjora a arsreikningnum.

Stjorn og framkvaemdastjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga, 16g um
fiarmalafyrirtaeki og reglur um arsreikninga verdbréfasjoda og fjarfestingarsjéda. Stjorn og framkveemdastjéri eru einnig abyrg fyrir
pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka,
hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.
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Aritun 6hadra endurskodenda; frh.

Vid gerd &rsreikningsins eru stjérn og framkvaemdastjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi sjodsins ABMIIF. Ef vid &, skulu
stjérn og framkvaemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhaefi og hvers vegna pau akvadu ad beita forsendunni um
rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjérn og framkvaemdastjori hafi 4kvedid ad leysa sj6dinn upp eda
haetta starfsemi, eda hafi enga adra raunhaefa moguleika.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins.

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af voldum sviksemi
eda mistaka og ad gefa Gt aritun sem felur i sér alit okkar.

Nzegjanlega vissa er pé ekki trygging pess ad endurskodun framkvaemd i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni
uppgétva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef
paer geetu haft ahrif 4 fiarhagslega akvardanatdku notenda arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar i samraemi vid alpj6dlega endurskodunarstadla byggir & faglegri démgreind og beitum vid gagnrynni hugsun
vid endurskodunina. Vid framkveemum einnig eftirfarandi:

+ Greinum og metum hezettuna 4 verulegri skekkju i rsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi, hdnnum og
framkvaemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim hzettum og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og
videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan & ad uppgétva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgétva ekki
skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid { sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju
sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

« Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki
i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits sjo6dsins.

« Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort reikningshaldslegt mat
stjdrnenda sé raunhaeft.

« Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarheefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort verulegur vafi
leiki & rekstrarhzefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarheefi. Ef vid teljum ad
verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli 4 videigandi skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef
slikar skyringar eru éfullnsegjandi purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir a endurskodunargdgnum
sem aflad er fram ad dagsetningu &ritunar okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni valdid dvissu um
rekstrarhaefi sjédsins.

« Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum framsetningu,
uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar vid arsreikninginn me? tilliti til gléggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunar- og ahzettunefnd medal annars um &eetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka 4 innra eftirlit sem
komu fram i endurskoduninni, ef vid a.

Vid hofum einnig lyst pvi yfir vid stjorn og endurskodunar- og ahsettunefnd ad vid héfum uppfyllt skyldur sidareglna um 6haedi og
héfum midlad til peirra upplysingum um tengsl eda dnnur atridi sem gaetu mogulega haft ahrif & dhaedi okkar og par sem
videigandi er, hvada varnir vid htfum sett til ad tryggja 6haedi okkar.

Af peim atridum sem vid hdfum upplyst stjorn og endurskodunar- og aheettunefnd um, I6gdum vid mat 4 hvada atridi htfdu mesta
pydingu i endurskoduninni 4 yfirstandandi ari og eru pad meginaherslur { endurskoduninni. Vid lysum pessum atridum i aritun
okkar nema l6g og reglur leyfi ekki ad upplyst sé um slik atridi eda i undantekningartilfellum pegar endurskodandinn metur ad
ekki skuli upplysa um vidkomandi atridi par sem neikveedar afleidingar upplysinganna eru taldar vega pyngra en
almannahagsmunir.

Reykjavik, 13. febraar 2018.

Deloitte ehf.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a hreinni eign
a arinu 2017

2017 2016
Skyr.
Tekjur 3-5
VBRI ettt ettt ettt ettt ettt et e et e ettt ea et en et eae e Rt e eRe e At eeeeaeeeneeeneeseeneeeeeeneeeneeeaeeaseeaneeseenneanes 3.413.188 3.774.981
VBIODGEIUL ...ttt b b et ea e bt bt e bt bt e ae st nae bt neeneea 2.976.196 3.662.169
F N U (= U O PSP PR PP 155 601
Tekjur samtals 6.389.539 7.437.751
Gjold
UMSYSIUPOKNUN rEKSIrArfEIAGS .. .eevrieiieeeiiiie ittt ettt a e enee s 6 115.075 124.619
VL= e eTo IV =] (] o= (F | USSP 5.137.428 5.872.336
ONNUF GJBIA OF KOSTNABU ...vvvveveeeeeeeececeete et eeecaceeae e esee e ettt sennseasaesesesesenenassetesesssesenansneeaees ( 122.294) ( 96.443)
Gjold samtals 5.130.209 5.900.512
[ T=Y 1= T LY 1T g (o J o o ) 1.259.330 1.537.239
Afkoma faerd a hlutdeildarskirteini ... 1.259.330 1.537.239
Fjarmégnunarhreyfingar:
INnleyst hUtA@IIAArSKIrEINI .....coiiueeiiiiee e e e e e ( 8.500.000) 0
Fjarmégnunarhreyfingar samtals ( 8.500.000) 0
HaekKun (IZ8KKURN) ...ttt e e s are e s ( 7.240.670) 1.537.239
Hlutdeildarskirteini i arsbyrjun ..o e 24.606.797 23.069.558
Hlutdeildarskirteini i ArsIoK ........cuvriserississsnssssssns s esnes 17.366.127 24.606.797
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Efnahagsreikningur 31. desember 2017

31.12.2017 31.12.2016
Skyr.
Eignir
Fjarfestingar:
Framseljanleg VEIrODIET ... ettt ettt e ene s 80.796.372 95.869.223
Fjarfestingar samtals 7 80.796.372 95.869.223
Adrar eignir:
REIDUTE ..ottt a et e i bt e st e e eab e e st e eeab e e sabe e eab e e sabeeebeeebeeeanee s 8 14.737.959 29.628.707
Vo] = L= 1lo o1 PSPPSR 9 246.956 461.363
Adrar eignir samtals 14.984.915 30.090.070
Eignir samtals 95.781.287 125.959.293
Skuldir
SKuldir Vid TANASIOTNANIT ......eeiiiii e 78.407.048 101.342.179
SKUIA ViD FEKSTFAMEIAQ .. .ee ettt ettt et b e nae e 8.111 10.317
ADBFAE SKUIIE ..ttt ettt et e st e e e e e s r e e s s r e e eneesneenanee s 10 1 1
Skuldir samtals 78.415.160  101.352.497
Hrein @ign § ArsIoK ..o 17.366.127 24.606.797
Fj6ldi utgefinna hlutdeildarskirteinga (I PUS. ) .eeeeiiiiiiieeie e 23.200 23.200
Gengi hlutdeildarskirteina i Arslok .........ceoeiiieiiiee e 0,75 1,06
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Sundurlidanir

1. Hlutfallsleg skipting a eignasafni.

Eignir Hlutf. Eignir Hiutf. Utgefandi
31.12.2017 % 31.12.2016 %
Onnur framseljanleg verdbréf:
Overdtryggd ibudabréf 5.153.952 5,4 7.049.446 5,6 Einstaklingar
Verdtryggd ibudabréf .........cc.oooeeiieene. 75.642.420 79,0 88.819.777 70,5 Einstaklingar
Onnur framseljanleg verdbréf, alls ............ 80.796.372 84,4 95.869.223 76,1
Fjarfestingar alls .......c.coocoeveiiiieeeceeee 80.796.372 84,4 95.869.223 76,1
REIBUE ..o 14.737.959 15,4 29.628.707 23,5
ADBrar €ignir ....ooceveveeeiieeee e 246.956 0,3 461.363 0,4
Eignir alls .....ccccooviieiii e, 95.781.287 100,0 125.959.293 100,0
2. Samanburdur vio fjarfestingarstefnu.
Hlutf. af Hlutf. af
Fjarfestingar fiarfest.  Fjarfestingar fiarfest. Fjarfestingarstefna %
31.12.2017 % 31.12.2016 % Lagmark Hamark
IOUBAIAN ....cvveceeceeeeeeee e 80.796.372 100,0 95.869.223 100,0 0 100
Heildarverdmeeti fjiarfestinga ..........ccccceev. 80.796.372 100,0 95.869.223 100,0
3. Uppsofnud heildarkaup og heildarsala verdbréfa.
Uppso6fnud Uppso6fnud Uppso6fnud Uppso6fnud
kaup 2017 sala 2017 kaup 2016 sala 2016
INNIEYSTAr ©IGNIT <.t e e e e e e e e 0 0 0 0
0 0 0 0
4. Flokkun fjarfestinga eftir landsveedum og myntum.
Hlutf. af Hlutf. af
Fjarfestingar fiarfest.  Fjarfestingar fiarfest.
31.12.2017 % 31.12.2016 %
ISIANG vt ISK 80.796.372 100,0 95.869.223 100,0
80.796.372 100,0 95.869.223 100,0
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Sundurlidanir, frh.

5. Yfirlit yfir steerstu eignir.

OVerdrtyggd IDUBADIET .........cooeieeeeeeeeeeeeee ettt
Verdtryggd ibUBabIéf ........oooiieiee e
SEEISIU BIGNIT .
F Ao - =Y o o 1| PP PRRPTRPN:

L (=1 (o F=T =T o o1 GRS SP PR

6. Hrein eign og gengi.

Bokfaert verdmaeti hlutdeildarskirteina .........ccccooeeeciiiieiiiiiicieeeee e
Kaupgengi hlutdeildarskirteina ............ccooveeiieiiiciiieieeec e

7. Avoxtun.

NafNAVOXIUN ..o
RaUNAVOXIUN ...

8. Utgefin skuldabréf.

Eignir Eignir Hlutfall br. af
31.12.2017 31.12.2016 Breyting heildareign
5.153.952 7.049.446 ( 1.895.495) ( 2,0%)

75.642.420 88.819.777 ( 13.177.356) ( 13,8%)
80.796.372 95.869.223 ( 15.072.851) ( 15,7%)
14.984.915 30.090.070 ( 15.105.155) ( 15,8%)
95.781.287 125.959.293 ( 30.178.006) ( 31,5%)
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
17.366.127 24.606.797 23.069.558 46.981.837
0,7485 1,0606 0,9944 2,0251
2017 2016 2015 2014

( 29,43%) 6,66% ( 50,90%) 8,13%

( 30,63%) 4,47% ( 51,86%) 7,02%

Sjodurinn og Arion banki hf. gerdu med sér vikjandi lanssamninga um fjarmégnun & kaupum sj6dsins a ibudalanum. Lanssamningarnir
eru reiknadir upp midad vid neysluverdsvisitdlu ad vidbeettum aféllnum og ogreiddum véxtum. A arinu voru tveir samningar gerdir upp og

eru vaxtakjor lanssamningsins sem eftir stendur 3,75 % p.a.

Greidslur af lanssamningum i arslok 2017:

Lo =TT T LU 2 PSPPSR
Lo =TT T LU 2 O e T PSPPSR
BT =T To =T LU 2 0 2 PSPPSR
BT =T To T LU 2] 0 22 PSPPSR
BT =TT T LU 2 02 PSPPSR
Lo =T To T LU= Lo = T PSPPSR

Arsreikningur ABMIIF 2017 9

Viroi
2.022.740
1.427.030
1.481.301
1.537.636
1.596.113

70.342.227

78.407.048
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Skyringar

Reikningsskilaadferdir

1. Starfsemi
Tilgangur sjédsins ABMIIF er ad verja fjarmunum sinum til kaupa & ibtudalanum af Arion banka og détturfélégum, i
samraemi vid fyrirkomulag um utgafu sértryggdra skuldabréfa (e. covered bonds). Einnig ad abyrgjast allar
greidslur vegna utgafu & sértryggdum skuldabréfum i samreemi vid skilméla i fyrirkomulagi um sértryggd
skuldabréf sem sjédurinn er adili ad.

2. Grundvéllur reikningsskila
Arsreikningur Arion Bank Mortgages Institutional Investor Fund (ABMIIF) er gerdur i samreemi vid l6g um
arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfasjoda og fjarfestingarsj6da. Hann byggir a
kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskildu ad verdbréf eru almennt metin a markadsverdi.
Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum og eru fjarhaedir birtar i pusundum kréna. Sjédurinn er hluti af
Stefni hf. sem er détturfélag Arion banka hf. Arion banki er eini eigandi hlutdeildarskirteina sjédsins og er
arsreikningurinn hluti af arsreikningi bankans.

3. Mat og akvaroanir
Vid gerd arsreikninga purfa stjornendur i samraemi vid 16g um arsreikninga ad meta og taka akvardanir um
mikilveega lidi arsreikningsins, sem vegna edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Vid matid er byggt & reynslu og
ymsum peim pattum sem taldir eru videigandi um mat pessara lida, sem ekki liggur fyrir med &0rum haetti.
Breytingar samkvaemt pessu mati eru faerdar a pvi timabili sem paer eiga sér stad.

4. Verdtryggoar eignir og skuldir
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid neysluverdsvisitélu sem tok gildi i arsbyrjun 2018.
Afallnar verdbaetur & h6fudstol eigna og skulda eru faerdar i rekstrarreikning vidkomandi sj6ds.

5. Vaxtatekjur og vaxtagjéld
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid virka vexti.

6. Umsyslupoknun
Sjoéourinn greidir Stefni hf. umsyslupdknun, sem innifelur medal annars eftirtalinn kostnad vid rekstur sjodsins;
laun starfsmanna rekstrarfélagsins, endurskodun, eftirlitskostnad FME, markadskostnad og umsyslu. Af peirri
péknun greidir Stefnir hf. vorslupoknun til Arion banka hf. Umsyslupdknunin reiknast sem fast hlutfall 0,10% af
heildareign sjédsins. Til vidbdtar framgreindri poknun greidir sjédurinn kostnad vegna opinbers eftirlits.

7. Verobréf med fostum tekjum
a. Ibudalan eru feerd til eignar med afélinum véxtum og verdbétum i arslok 2017 og voru 11,11% ibtdalana sj6dsins
reiknud midad vid visitdlu greidslujafnadar.

b. Nidurfeersla er feerd i afskriftareikning med almennri nidurfeerslu annars vegar og sérteekri nidurfeerslu hins vegar.
Afskriftareikningur vegna eigna sjodsins stendur i 16 millj. kr. og skiptist pannig ad sérteek afskrift nemur 9 millj. kr.
og almenn afskrift nemur 7 millj. kr. Afskriftareikningur hefur verid dreginn fra verdbréfum med féstum tekjum i
efnahagsreikningi.
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Skyringar, frh.:

7. Verobréf med fostum tekjum, frh.

c. Ibudalan ABMIIF greinast pannig: 31.12.2017 31.12.2016
IDUBAIAN FYFr AFSKITI ......ovveeceeeeeeeeeeeeeee e 80.812.207 96.010.305
FN £ 11 1= o T SRR ( 141.082) ( 248.576)
Endanlegar afskriftir @ @rinU ..........cooociiiiiie e 0 4.801
Upplausn afskriftarreiknings & timabilinu ............cccooeeiiiiiiii e, 125.247 102.693
TOUBAIAN 110K AFSINS ......eveeeeeeeeeeeeeeee e en s 80.796.372 95.869.223
Afskriftareikningur Gtlana i hlutfalli af GHANUM. ... 0,02% 0,15%

8. Reioufé

Reidufé samanstendur af inneignum & bankareikningum asamt reiknudum &félinum véxtum.

9. Adrar eignir
Til annarra eigna teljast éframkomin og 6uppgerd vidskipti. Auk pess feerast fravik & mati eigna til laekkunar vid
gengisutreikning til annarra eigna.

10. Adrar skuldir
Til annarra skammtimaskulda telst duppgerdur fjarmagnstekjuskattur og 6framkomin og 6uppgerd vidskipti. Auk
pess faerast fravik a mati eigna til haekkunar vid gengisutreikning til annarra skulda.

11. Skattamal
Fagfjarfestasjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum pegar peir innleysa
hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum teljast til skattskyldra tekna eda gjalda hja féldgum éhad innlausn.

Sj6dirnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i peim I6ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er

lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskottunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad
slikar tekjur skuli skattleggjast hér & landi.
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